ДОКЛАД

Как ранее звучало в докладе Алексея Владимировича с целью реализации масштабных инвестиционных проектов на территории края была проведена работа по предоставлению для реализации инвестиционных проектов в аренду земельных участков, 91 тысячи гектар земли: 
- ООО «Племенной завод «Комсомолец» на территории 5 муниципальных районов для сельскохозяйственного производства; 
- ООО «Олекан» на территории муниципальных районов «Шилкинское» и «Нерчинское» для модернизации производства и переработки импортозаменяющей сельскохозяйственной продукции.
- АО «АТОМСПЕЦЦЕМЕНТ» на территории городского поселения «Краснокаменск» для строительства завода специальных цементов;
- ПАО «Химико-металлургический завод» на территории пгт. Первомайский для организации опытно-промышленного производства;
- ООО «ПроСпорт» на территории г. Чита для обслуживания здания спортивного комплекса «Юный олимпиец»;
- ООО «Фитнес-клуб «Ривьера Голд» на территории г. Чита  для строительства физкультурно-оздоровительного комплекса с крытой ледовой площадкой, универсальным спортивным залом и сопутствующих объектов инфраструктуры;
- АО «Региональное  управление  строительства» на территории г. Чита  для строительства многоквартирных многоэтажных  жилых домов, данный проект несет за собой не только развитее инфраструктуры города Чита, увеличение объема ввода жилья, но и решение вопроса с пострадавшими соинвесторами – обманутыми дольщиками, то есть 10% от вводимого жилья в построенных домах будут переданы таким гражданам.
Более того, по одному из будущих жилых домов АО «РУС» уже передал по согласию с гражданами квартиры в других построенных домах.
Согласно Закону Читинской области от 21 ноября 2007 года № 1046- ЗЧО полномочия по распоряжению земельными участками на территории города Читы, государственная собственность на которые не разграничена, исполняются Департаментом с 01 февраля 2008 года.
В период исполнения полномочий Департаментом заключено  более 15 тыс. договоров аренды земельных участков на территории города Читы, государственная собственность на которые не разграничена. В бюджет городского округа «Город Чита» за 10 лет в виде доходов от использования таких земельных участков поступило свыше 1,5 млрд. руб. 
Не смотря на некоторый спад в строительной отрасли, а также принятые меры Департаментом по уменьшению финансовой нагрузки бизнес сообщества Забайкальского края в 2016 году, а именно уменьшению арендной платы на 40%, поступление доходов, получаемых в виде арендной платы за земельные участки в бюджет городского округа «Город Чита» за 2017 год составили 129 млн. руб.

В Забайкальском крае как абсолютно во всех субъектах России, причинами снижения поступлений является:
- существенное уменьшение кадастровой стоимости земельных участков. В связи с тем, что расчет арендной платы производится от кадастровой стоимости, это влечет за собой снижение арендных платежей в среднем 3-4 раза, есть практика уменьшения в 26 раз;
- неплатежеспособность строительных организаций занимающихся строительством многоквартирных жилых домов, по состоянию на 31.12.2017 долг перед бюджетом г. Читы более 250 млн. руб.;
Практика работы с задолженностью показывает, что единственной реальной возможностью получения доходов, становится не досудебный порядок урегулирования конфликта, а именно понуждения к взысканию через судебные органы.
Департаментом за 2017 год выставлено порядка 2 тысяч претензий арендаторам земельных участков. За 2017 год было подано 319 исков на сумму 75,8 млн. руб.
Для дальнейшего исполнения вынесенного решения о взыскании в 2017 году создано новое направление работы, а именно взаимодействие со Службой судебных приставов Забайкальского края. Ежемесячно проводится сверка исполнительных листов, осуществляется помощь ССП по поиску имущества должника для дальнейшей реализации и погашения задолженности.
Работа со сложившейся с задолженностью за предыдущие периоды и позволяет Департаменту получать поступление в консолидированный бюджет, в тех же плановых показателях как в 2016 году, ведь начисления арендной платы ежегодно существенно снижаются.
Хотелось бы отметить прирост доходов порядка 10 млн. руб. от действий Департамента, а именно исполнения поручения Губернатора края в начале 2017 года в части проведения проверок на территории г. Читы нестационарных торговых объектов, что послужило не только выявлению множественных нарушений (но об этом отдельно), но также оплату задолженности по заключенным договорам 
По вопросу взаимодействия  при исполнении полномочий по распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена и которые находятся в границах городского поселения «Забайкальское» муниципального района «Забайкальский район» сообщаю следующее.
В настоящее время в Забайкальском районе арендовано 659 земельных участков, в том числе 28 договоров аренды земельных участков заключенных за 2017 год. Общая сумма начисленной арендной платы составляет 12 373 тыс. руб., по представленным сведеньям Забайкальского района за 2017 год в бюджет Забайкальского района и пгт. Забайкальское поступило 17 736 тыс. руб.
 Необходимо обратить внимание, что на выполнение плановых показателей в части поступления арендной платы в консолидированный бюджет муниципального района «Забайкальский район», связанно с применением новых расчетных коэффициентов по договорам аренды, заключенных с ДКРС ОАО «РЖД». 
В связи с вступлением в силу изменений в федеральное законодательство, ОАО «РЖД» в настоящее время имеет возможность заключать договоры аренды земельных участков с расчетом арендных платежей по «льготным ставкам» для сравнения начисления за 2014 год составляли более чем 25 млн. руб., после принятия закона они составляют не более 5 тыс. руб.
Данная негативная практика затронула все субъекты РФ, для примера в Иркутской области ОАО «РЖД» по решению суда в 2017 году взыскала все уплаченные платежи по договорам аренды после несогласия уполномоченного органа производить расчет арендных платежей с 2015 года.
За 2017 год Департаментом была сформирована электронная база договоров аренды з/у на территории пгт. Забайкальское, все сведения внесены в программный комплекс SAUMI. 
Сформированная база позволила приступить к работе с дебиторской задолженностью, которая была передана Департаменту в размере 41 млн. руб. За 4 квартал 2017 года выставлены и направлены претензии/уведомления 75 арендаторам на сумму более 5 млн. руб., в настоящее время Департаментом готовятся исковые заявления на взыскание платежей арендаторам, которые отказались оплатить в досудебном порядке. Работа по снижению задолженности будет усилена и продолжена в 2018 году.
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