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ДОКЛАД
порядок оспаривания результатов определения кадастровой стоимости в комиссии  по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Забайкальскому краю
НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЕ РЕГУЛИРОВАНИЕ
Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»
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Комиссия  по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Забайкальскому краю (далее – Комиссия) создана в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
За наиболее активный период работы комиссии, который начался с 2015 года в комиссию поступило 967 заявлений, 897 из которых комиссией рассмотрены и по ним приняты определенные решения, 70 заявлений отклонены на стадии приемки документов. 
В 2017 году суммарная величина кадастровой стоимости объектов недвижимости до рассмотрения заявлений (320 из 486 положительные)  о пересмотре кадастровой стоимости Комиссией, в отношении которых комиссией принято решение о пересмотре кадастровой стоимости, составляла -  4 628 320 671,31 руб. Суммарная величина кадастровой стоимости объектов недвижимости после рассмотрения заявлений о пересмотре кадастровой стоимости Комиссией, составила -   1 002 259 372 руб. Изменение суммарной величины кадастровой стоимости земельных участков в результате рассмотрения заявлений о пересмотре кадастровой стоимости в Комиссии произошло на  3 626 061 299,31 руб. (78 %)
Государственная кадастровая оценка земель проведена в Забайкальском крае в 2014 году. Перечень земельных участков в составе земель населенных пунктов на территории Забайкальского края, земель сельскохозяйственного назначения, для которых определялась кадастровая стоимость, был сформирован на 01.01.2014 г. Заказчиком выступал Департамент государственного имущества земельных отношений Забайкальского края. Кадастровая стоимость утверждена приказами Департамента государственного имущества земельных отношений Забайкальского края от 10.12.2014 г. №6/НПА и № 7/НПА.
В соответствии со ст. 24.18 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены физическими лицами в случае, если результаты определения кадастровой стоимости затрагивают права и обязанности этих лиц, в суде или комиссии. Для оспаривания физическими лицами результатов определения кадастровой стоимости в суде предварительное обращение в комиссию не является обязательным. Для оспаривания юридическими лицами результатов определения кадастровой стоимости в суде предварительное обращение в комиссию является обязательным.
	Заявление о пересмотре кадастровой стоимости может быть подано в комиссию в период с даты внесения в Единый государственный реестр недвижимости результатов определения кадастровой стоимости по дату внесения в Единый государственный реестр недвижимости результатов определения кадастровой стоимости, полученных при проведении очередной государственной кадастровой оценки или в соответствии со статьей 24.19 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», но не позднее чем в течение пяти лет с даты внесения в Единый государственный реестр недвижимости оспариваемых результатов определения кадастровой стоимости (ст. 24.18 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
В комиссии кадастровая стоимость может быть оспорена по следующим основаниям:
· недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости;
· установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую была установлена его кадастровая стоимость.
В первом случае главным аргументом могут быть некорректные данные, использовавшиеся при оценке. Второе основание оспаривания – установление рыночной стоимости в качестве кадастровой. 
В целях выявления основания для пересмотра результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости заявитель вправе обратиться к заказчику работ (Департамент государственного имущества и земельных отношений).
К заявлению о пересмотре кадастровой стоимости по основанию - недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости, необходимо приложить:
1. кадастровую справку о кадастровой стоимости объекта недвижимости, содержащую сведения об оспариваемых результатах определения кадастровой стоимости;
2. нотариально заверенную копию правоустанавливающего или правоудостоверяющего документа на объект недвижимости в случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости подается лицом, обладающим правом на объект недвижимости;
3. документы, подтверждающие недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости.
К заявлению о пересмотре кадастровой стоимости по основанию - установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую была установлена его кадастровая стоимость, необходимо приложить:
1. кадастровую справку о кадастровой стоимости объекта недвижимости, содержащую сведения об оспариваемых результатах определения кадастровой стоимости;
2. нотариально заверенную копию правоустанавливающего или правоудостоверяющего документа на объект недвижимости в случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости подается лицом, обладающим правом на объект недвижимости;
3. отчет, составленный на бумажном носителе и в форме электронного документа (отчет, составленный в форме электронного документа, должен быть подписан усиленной квалифицированной электронной подписью).
Отчет о рыночной стоимости своего объекта недвижимости можно заказать у любого оценщика, который является членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховал свою ответственность в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 
Заявление о пересмотре кадастровой стоимости без приложения указанных документов к рассмотрению не принимается. 
По всем интересующим вопросам об оспаривании кадастровой стоимости в Комиссии обращаться в отдел землеустройства, мониторинга земель и кадастровой оценки недвижимости Управления, тел. 32-36-02.
Комиссия в соответствии со ст. 24.18 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ
Вся информация о работе комиссии размещена на сайте: rosreestr.ru, в разделе – «Деятельность», вкладке «Кадастровая оценка». Также в разделе «Кадастровая оценка» – «Фонд данных государственной кадастровой оценки» размещены отчеты об определении кадастровой стоимости объектов недвижимости, расположенных на территории Забайкальского края, где можно уточнить информацию о попавших в массовую государственную оценку объектах недвижимости и их характеристиках

Необходимо знать 
Работа Комиссии является открытой.  Нормативно-правовая документация и сведения о работе комиссии опубликованы на официальном сайте Росреестра. 
Поданные в Комиссию заявления, рассматриваются в течение одного месяца со дня их регистрации в Управлении Росреестра по Забайкальскому краю.
 В течение 7-ми дней со дня подачи заявления Комиссия уведомляет заявителя о принятии документов в Комиссию и о дате проведения заседания Комиссии. При этом извещаются все заинтересованные лица, в том числе территориальные органы государственной власти, на чьей территории расположены объекты недвижимости и приглашаются на заседание комиссии. 
В течение 5-ти рабочих дней со дня проведения заседания Комиссии в территориальные органы государственной власти направляются уведомления о принятых комиссией решениях.
Таким образом, Администрации муниципальных районов, органы местного самоуправления, администрации городских округов обладают полной информацией об изменении кадастровой стоимости. 
Комиссия рассматривает поданные заявителем документы, на основании которых принимает решение о пересмотре кадастровой стоимости или об отклонении поданного заявления.  Причиной отклонения может быть, что представленными документами не подтверждена недостоверность сведений использованных при определении кадастровой стоимости, если заявление подано на основании недостоверности, или несоответствие Федеральным стандартам оценки (ФСО) если заявление подано на основании установления рыночной стоимости объекта недвижимости.
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